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UZASADNIENIE I SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przeciszéw jest formalnie trzecia edycja dokumentu uchwalonego uchwatg
nr IX/165/2001 Rady Gminy Przeciszéw z dnia 26 kwietnia 2001 r.

Prace zwigzane ze sporzadzaniem obecnej zmiany, podjete na podstawie uchwatly
nr [X/54/11 Rady Gminy Przeciszéw z dnia 7 czerwca 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przeciszow, dotycza korekt w obszarze pokrywajacym sie
z granicami administracyjnymi gminy.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przeciszéw w szczegdlnosci odnosi sie do dokumentu zmienionego w 2005 r.,
uchwalonego uchwata nr XXIV/114/05 Rady Gminy Przeciszéw z dnia 4 lutego 2005
roku. Przyjeta wowczas zmiana studium (...), sporzagdzona w nowym porzadku prawnym,
otrzymata tre$¢ i forme oraz zakres w pelni zgodny z wymogami art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Aktualnie sporzadzona Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przeciszow, zwana dalej ,Studium”, jest dokumentem spetniajagcym
wymagania:

= ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(tj. Dz.U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.),

» rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Na podstawie uchwaty Rady Gminy Przeciszéw nr XVI/104/16 z dnia 15 kwietnia 2016 r.,
zmienionej uchwata nr XIX/119/16 z dnia 19 lipca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium - dokumentu przyjetego uchwatg nr V/39/15 Rady Gminy
Przeciszow z dnia 26 marca 2015 r., zostaje skorygowana polityka przestrzenna gminy
w obrebie dwdch obszaréw. Tres¢ dokumentu zostata uzupetniona o uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w jakim zobowigzuje art. 10
ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

W obszarze potozonym wzdtuz linii podziatu administracyjnego pomiedzy gminami
Przeciszow i O$wiecim, zgodnie z obowigzkiem, wynikajacym z przepisdw prawa, ujawnia
sie granice udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego "Przeciszow". W celu
zapewnienia warunkéw umozliwiajgcych w przysztosci wydobywanie kopaliny w obrebie
ztoza grunty dotychczas uzytkowane rolniczo przeznacza sie pod powierzchniowg
eksploatacje kruszywa naturalnego oraz zaplecze techniczno-administracyjne, zwigzane
z dziatalnos$cig gornicza.
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W drugim obszarze objetym zmiang, usytuowanym przy wschodniej granicy gminy
Przeciszéw, dokonuje sie zmiany przeznaczenia czesci gruntéw rolnych pod zabudowe
ustugowq, w szczegdlnosSci pod obiekty i urzadzenia parku rozrywki oraz zabudowe
ustugami towarzyszacymi jego funkcjonowaniu, w tym z zakresu: gastronomii, handlu,
hotelarstwa oraz obstugi turystyki. Projektowane przeznaczenie umozliwi lokalizacje
inwestycji realizowanych w ramach poszerzenia oferty parku rozrywki pn."Rodzinny Park
Rozrywki Energylandia”, funkcjonujacego w sgsiedniej gminie Zator na gruntach
przylegltych do wschodniej granicy obszaru przedmiotowej zmiany studium.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
o charakterze strategicznym, w ktéorym samorzad przyjmuje okreslong wizje i cele
rozwoju przestrzennego gminy, przy czym wymaga ono ciggtego monitorowania, po to,
aby oceni¢ skuteczno$¢ i aktualno$¢ przyjetych w nim rozwigzan. Zmiana dotychczasowej
polityki przestrzennej samorzadu, wyrazona postanowieniami obecnej edycji studium,
wywotana zostata miedzy innymi:

» decyzjg o wydobywaniu kopalin ze zt6Z wegla kamiennego zalegajgcych w obrebie
gminy Przeciszéw i zwigzang z tym planowana budowa zaktadu goérniczego wraz
konieczng do jego funkcjonowania infrastrukturg techniczng;

» rozstrzygnieciem o przyjeciu wnioskow wtascicieli zgtaszajacych potrzeby
inwestycyjne gtownie w zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej;

= wejSciem w obieg prawny nowych lub zaktualizowanych dokumentéw, ktdérych
ustalenia winny by¢ uwzglednione w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego lub sg wigzgce przy jego sporzadzaniu (min.,
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2011-2020);

* przyjeciem dokumentéw sporzadzanych na potrzeby samorzadu lokalnego, takich
jak: Plany odnowy miejscowos$ci gminy: Las, Przeciszow, Piotrowice, inne programy,
wtym dotyczace ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego itp. ktore dla
osiggniecia zatozonych celéw, wymagajg koordynacji dziatan z zapisami studium;

= konieczno$cia uwzglednienia w  dokumentach planistycznych przepiséw
nowelizowanych ustaw powigzanych 2z zagospodarowaniem przestrzennym,
a w szczegblnosci przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska, w tym ustawy
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku, udziale spoteczenistwa w ochronie
$Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rozstrzygnie¢ dotyczacych ksztalttowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejszym
studium dokonuje sie przy uwzglednieniu zasad okreSlonych w art. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujac tad przestrzenny
i zrownowazony rozwoj jako podstawe tych dziatan, oraz przy respektowaniu zasad
konstytucyjnych, w tym ochrony wtasnosci, zasady proporcjonalnosci.

Na rozwigzania przyjete w zaktualizowanym studium zasadniczy wptyw miata decyzja
o mozliwoSci prowadzenia na terenie gminy Przeciszéw podziemnej eksploatacji
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udokumentowanych z16z wegla kamiennego, a na ostateczny ksztatt dokumentu wp%ynq%y
rozstrzygniecia organu sporzadzajacego studium w sprawie przyjecia nowych wnioskow,
zgloszonych w odpowiedzi na zawiadomienie o podjeciu uchwaly w sprawie

przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w obszarze, ktéry pokrywa sie z obszarem
administracyjnym gminy. Analizie poddano réwniez wnioski o zmiane przeznaczenia
w obowigzujacych dokumentach planistycznych, ktére wptynety przed podjeciem
wymienionej wyzej uchwaly inicjujgcej procedure zmiany studium. tLacznie
przeanalizowano 244 wnioski. Znakomita wiekszo$¢ wnioskujacych zgtaszata prosby
o zmiane gruntéw rolnych pod =zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
mieszkaniowo-ustugowa. Pojedyncze wnioski dotyczyty mozliwosci realizacji na
dziatkach, dotad przeznaczonych w obowigzujacych dokumentach planistycznych jako
rolne, m.in. zabudowy letniskowej, ustug, zagospodarowania turystycznego, zalesien.
Zasadniczy wpltyw na zmiane dotychczasowej polityki przestrzennej gminy miata decyzja
o przyjeci wniosku firmy KOPEX EX-COAL z siedzibg przy ul. Grabowej 1 w Katowicach
dotyczacego mozliwosci lokalizacji obiektow zwigzanych z potencjalng eksploatacjg zt6z
wegla kamiennego, to jest budowy zaktadu goérniczego w miejscowosci Przeciszow wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zbiornika dozujgco-retencyjnego
przyjmujgcego wody z odwodnienia kopalni.

Wobec zgtoszonych wnioskéw i decyzji o uwzglednieniu znacznej czesci z nich, gtéwnym
kierunkiem w polityce przestrzennej gminy staje sie:

» wyznaczenie obszaréw zapewniajgcych rozwoj gospodarczy gminy Przeciszéw, w tym
budowy kopalni wegla kamiennego ,0Swiecim - Polanka”,

» zapewnienie warunkdw eksploatacji zt6z znajdujacych sie w obszarze gminy,

» rozwdj mieszkalnictwa,

» utrzymanie funkcji centrum administracyjnego i ustugowego w Przeciszowie,

» wykorzystanie terenow atrakcyjnych krajobrazowo dla rozwoju ustug sportu
i turystyki,

» ochrona zasobéw przyrodniczych i warto$ci kulturowych gminy,

» utrzymanie funkcji rolniczej, zachowanie przestrzeni dla rozwoju rolnictwa,

» stworzenie mozliwosci dla rozwoju aktywnych form agroturystyki,

» ustalenie terenow pod lokalizacje obiektow parku rozrywki w ramach rozwoju form

turystyki i oferty czasu wolnego,

» uzupetnienie i rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej i drogowe;j.
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Studium formutuje zaktualizowane cele, zasady i ustalenia, ktére pozwola zapobiec
negatywnym przeksztatceniom, uchronia warto$ci Srodowiska naturalnego oraz
dziedzictwa kulturowego i beda ksztattowac¢ wysokiej jakoSci przestrzen zamieszkania,
warunkujacg oczekiwane standardy zycia. Uzasadnieniem dla przyjetych rozwigzan, jest
zmierzanie do zapewnienia rozwoju gminy Przeciszé6w z uwzglednieniem zasad

racjonalnego gospodarowania zasobami przestrzeni.
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Tabela 1 - Bilans powierzchni jednostek funkcjonalnych w granicach administracyjnych gminy

STAN WEDLUG RYSUNKU STUDIUM

OBSZARY JEDN. SUMA POWIERZCHNI W % POWIERZCHNI
GRUPA JEDN. FUNKCJONALNYCH FUNKCJON | GRANICACH GMINY [HA] GMINY
oc/0z ALNA

tereny ;aququy m|§szkan|owej jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizowania MNU 5547 157%
ustug nieucigzliwych;

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym zagrodowej; MU 526,42 14,87%
SUMA 581,89 16,44%
tereny zabudowy ustugowej; U 8,37 0,24%
tereny zabudowy ustug o$wiaty; uo 6,01 0,17%
tereny ustug kultu religijnego; UKr 0,25 0,01%
tereny zabudowy ustug sportu; us 2,99 0,08%
tereny ustug turystyki i rekreacj; v 5,19 0,15%

= tereny zabudowy ustugami parku rozrywki, obstugi turystyki i rekreacja; URT 50,51 1,43%

_g tereny zabudowy ustug i obstugi motoryzacii; UDK 5,34 0,15%

s tereny zabudowy ustugowej i rzemiosta po rekultywacji. uP 3,30 0,09%

o

5 SUMA 81,96 2,32%

-8 tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej; P 32,83 0,93%

% tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego; PE 22,31 0,63%

N tereny zabudowy zwigzane;j z eksploatacjg kruszywa; PK 1,60 0,05%

o tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej z mozliwoscig rozmieszczenia PIUC 1817 0.51%

% obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. ' o

= SUMA 74,91 2,12%

% tereny parkingdw; KS 1,37 0,04%

'é‘ tereny infrastruktury technicznej i tereny parkingw; IT/KS 0,36 0,01%

P - a—c —— -

8 t’ereny mf@struktury technicznej - urzadzenia i obiekty z zakresu gospodarki s 115 0,03%

5 Sciekoweyj;

:‘ tereny infrastruktury technicznej - urzadzenia zwigzane z obstuga gospodarki 0

© ; X o ITP 1,10 0,03%

N wodnej oraz ochrony przeciwpowodziowej;

8 tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja; ITT 0,45 0,01%
terenly infrastruktury techniczne';j zZwigzanej z kppalniq- ;biornik retencyjno- Tw 1827 0.52%
dozujacy do odprowadzenia wod z odwodnienia kopalni.
tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka; ITE 0,85 0,02%
SUMA 23,55 0,67%
tereny cmentarzy; ZC 3,30 0,09%
tereny zieleni urzadzone;. ZP 1,14 0,03%
SUMA 4,44 0,12%
tereny obstugi w gqspoda_rstwach_ rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz RU 15.24 0.43%
gospodarstwach lesnych i rybackich.

SUMA 15,24 0,43%

RAZEM W OBSZARZE 0Z 781,99 22,09%
tereny rolne; R1 350,3 10,62%
tereny rolne z zakazem zabudowy. R 1814,66 51,26%

S [sumA 2164,96 61,16%

N tereny lasow; ‘ ZL 70,41 1,99%

P SUMA 70,41 1,99%

'g tereny zadrzewien i zakrzewien; ‘ ZK 7,31 0,21%

8 SUMA 7,31 0,21%

'g_' tereny zieleni migdzywala; 4 49,37 1,39%

= SUMA 49,37 1,39%

-g tereny zieleni towarzyszacej sieci hydrograficznej i dolinom ciekéw; ZE 139,70 3,95%

_g SUMA 139,70 3,95%

o zbiorniki wodne (stawy hodowlane); RUs 202,30 5,71%

S SUMA 202,30 571%

—8 tereny wod powierzchniowych $rodladowych. WS 32,48 0,92%
SUMA 32,48 0,92%
drogi 73,85 2,09%

RAZEM W OBSZARZE OC 2740,38 77,91%
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Bilans powierzchni jednostek funkcjonalnych w granicach administracyjnych gminy (powierzchnia gminy = 100%)
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